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2025.gada 23.aprilis

Atzinums par dzivokla Nr.1, kas atrodas
Rézeknes pilséta, V. Seiles iela 36,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
CienTjama kundze!

Péc Jasu pasttfjuma esam veikusi dzivokla Nr.1, ar kadastra numuru 2100 901 0611, kas atrodas Rézeknes
pilséta, V. Seiles iela 36, un registréts Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.463-1, ar kopéjo platibu 58.4 m2,
tada tehniska stavoklr, ar kopéjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates
dienu, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 584/1847 domajamo dalu no blves ar kadastra apzimé&umu
21000080309001, kopTpaSuma 584/1847 domajamo daju no bives ar kadastra apziméumu 21000080309002 un
kopTpasuma 584/1847 domajamo dalu no zemes ar kadastra apziméjumu 21000080309 (turpmak teksta vértéSanas Objekts)
novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla piespiedu pardoSanas vértibu. Dzivoklis Nr.1, kas
atrodas Rézeknes pilséta, V. Seiles iela 36, ir 4-istabu dzivoklis, kas izvietots 1.stava seSu dzivoklu Eka Rézeknes pilsétas
centra.

Atzime: nostiprinata dzivok|a tiesiba lidz miza galam.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteik3anai un nedrikst blit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértataju zinadanam par nekustama tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso3as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 miné&tajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana’ ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.1, kas atrodas Rézeknes pilséta, V. Seiles
iela 36 (kadastra numurs 2100 901 0611), 2025.gada 09.marta* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

800 (astoni simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastdvs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgriitinajumiem. Apgritinajumu izmainu
gadijuma, vai vértéjama paSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies
arl noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Amis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Dzivoklis Nr.1, kas atrodas Rézeknes pilséta, V. Seiles iela 36.

1.2 Vertejuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam
vérté$anas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 09.marts.

1.5 VérteSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértgjama dzivokla
piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 Tpasumtiesibas

Fiziska persona - ipasnieks.
Pamats: 2021.gada 1.septembra davinajuma ligums.
Atzime: nostiprinata dzivokla tiesiba lidz miza galam.

1.7 Pasreiz&ja izmanto3ana

Vienas gimenes lietoSana eso$s nestandarta dzivoklis, kas ir izmantojams bez
papildus Iidzeklu ieguldiSanas.

Vertétajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekstelpu
apseko$anas, un daba tas var atskirties no pienemta.

1.8 Vértéjama TpaSuma

4-istabu dzivoklis, kas izvietots 1.stdva seSu dzivoklu eka ar kopéjo platibu

sastavs 58.4m2.
1.9 Vértgjuma izmantota 2025.gada 03.marta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpildttajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.04677/029/2025-NOS.

Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.463-1 datorizdruka.

VZD Telpu grupas kadastraldas uzmériSanas lieta (kadastra apziméjums
21000080309001001).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Dati par personu.

1.10 Apgratinajumi

Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.463-1 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes par apgratingjumiem.

Rezeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.463-1 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime par apgratinajumu - nostiprinata dzivokla tiesiba Iidz miza galam. Tiesibas
ieguvéjs: fiziska persona - dziva (personas kods 29XXXX-11XXX)

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajam netika nodroSinata vértéSanas Objekta ieksStelpu
apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apsekoSanas
materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierinosa
(dz1voSanai deriga) tehniska stavokr;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.12 Papildus informacija

Vértétajiem nav iesniegts 2021.gada 1.septembra davindjuma ligums, tade|
nav zinami nosacijumi, uz kadiem personai ir tiesibas dzivot ipaSuma lidz
miza galam, tade|l izsoles dalibniekiem paSiem ir jaizverte ar So
apgratinajumu saistitie riski un papildus izdevumi (pieméram, persona
drikst dzivot bez atlidzibas, nemaksajot komunalos pakalpojumus).
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. 2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
PP T W ¥ ; T

Dzivok|a Nr.1, Rézeknes pilséta, V. Seiles ield 36 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



B

Sl IKTERBALTLIA
P i 1

Lappuse 4 no 37

3.FOTOATTELI

V. Seiles iela 36 V. Seiles iela 36

Dzivojama maja V. Seiles iela 36 Dzivojama maja V. Seiles iela 36

Dzivojama maja V. Seiles iela 36 Dzivojama maja V. Seiles iela 36
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Dzivojama maja V. Seiles iela 36

Dzivokla Nr.1 ieejas durvis Dzivok]a Nr.1 izvietojums €ka un logi

Dzivok|a Nr.1 izvietojums eka un logi Dzivok|a Nr.1 logi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu ka, kura atrodas vertéSanas Objekts, atrodas Rézeknes pilsétas centra, kvartala, ko veido 18. novembra,
AtbrivoSanas aleja, N. Rancana un V. Seiles ielas.

Lidz Rézeknes pilsétas centram ir aptuveni 0.67 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Rézeknes pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz
AtbrivoSanas alejas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Rézekne-2” ir aptuveni 2.15 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu eka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli V. Seiles ielai. Apkartne salidzinosi apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbdvi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas,
nelielas viengimenu dzivojamas ékas. Piebraucamais cel$ un gajgju celini klati ar asfaltbetona un brugakmens segumu.

Apkartgjas apbiives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skolas, bérnudarzi, partikas un ripniecibas precu veikali, teatris, muzejs, restorani, Pilsétas
dome, kultdras centrs utt.. Pilsétas dalas infrastrukttras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Rézeknes pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas argjais veidols neuzkrito$s. Ekas konstruktivais risinajums: koka karkasa konstrukcijas. Precizs &kas uzblvésanas
laiks — 1935.gads.

lzvertejot ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, ékas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas
telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par apmierinodu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem
informacijas nav. Pie dzivokla domajamam dalam pieder domajama dala no paligékas.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vertgjamais dzivoklis atrodas 1-stavu ékas malgja dala. Dzivokla logi vérsti R un D debesu puses virziena. Eka netiek
noénota no apkartéjas apbves vai labiekartojumu “zalas” zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierinoSu.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts
4-istabu dzivokla kopégja platiba ir 58.4 m?, t.sk. dzivojama platiba — 49.7 m2, Dzivokla telpu augstums ir 3.43 m.
Tiek pienemts, ka dzivokla planojums ir bez izmainam.

v ==

4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iekSéjas apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka ieksStelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?
Dzivojama 1 156 PVC | Apmierinoss
istaba
Dzivojama 2 176 PVC | Apmierinoss
istaba
Dz.|v01ama 3 9.2 PVC Apmierino§s
istaba
Dzivojama Co
istaba 4 7.3 PVC Apmierino§s
Koridors 5 25 Nav zinu Bezloga | Apmierino$s
Virtuve 6 6.2 Bez loga Apmierinoss
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, véertétaji nesniedz telpas
atrodoSo sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD

informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas vértéjama ipasuma atrodoSas
sanitartehniskas ierices ir apmierino$a tehniska stavokli.

4.4.2.2 DroSibas sistéemas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvetais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plttis, ka arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma ieri¢u un iekartu skaita,
tadé| ieprieks minéto iericu, iekartu vai mebelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus veértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 Atzinuma ietvaros tiek piepemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X(Krasns, plits)
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X(Balons)
B S
-k " .I,:l
Frndey

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$d tehniska stavokli, dzivokil atrodo3as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavoklr.
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